PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE INOVACAO E TECNOLOGIA
Supervisao de Gestao de Contratos
Rua Libero Badard, 425, 272 andar - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01009-000
Telefone: 2075-7253

TERMO DE CONTRATO N2 61/SMIT/2023

PROCESSO ADMINISTRATIVO ELETRONICO N2
6023.2023/0001361-3

INEXIGIBILIDADE: ART. 74, V

OBJETO CONTRATUAL: CONTRATO DE LOCAGAO DE
ESPACO PARA INSTALACAO DEFINITIVA DA
UNIDADE CAMPO LIMPO DO PROGRAMA
DESCOMPLICA SP, GERIDA PELA COORDENADORIA
DE ATENDIMENTO PRESENCIAL DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE INOVACAO E TECNOLOGIA DA
PREFEITURA DE SAO PAULO.

LOCATARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE INOVACAO
E TECNOLOGIA - SMIT

LOCADORA:ARICANDUVA S.A. | CNPJ N°
60.434.883/0001-70

GESTORA: ARIBISA EPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A | CNPJ N2 58.454.208/0001-60

VALOR DO ALUGUEL INICIAMENSAL: RS
63.232,52 (sessenta e trés mil, duzentos e trinta e
dois reais e cinquenta e dois centavos)

VALOR INICIAL DO CONDOMIN|®MENSAL: RS
36.480,30 (trinta e seis mil, quatrocentos e oitenta



reais e trinta centavos)

VALOR INICIAL DO IPTU |MENSARS 10.944,09
(dez mil, novecentos e quarenta e quatro reais e
nove centavos)

DOTAGAO ORCAMENTARIA N2
23.10.04.126.3011.2403.3.3.90.39.00.00.1.500.9001

CONTA BANCARIA PARA DEPOSIT@ANCO DO
BRASIL 001|AGENCIA N2 4328-1| CONTA CORRENTE
N2 9356-4

PRAZO DE LOCACA©O10 (DEZ) ANOS, RENOVAVEIS
NAS HIPOTESES E CONDICOES LEGAIS.

NOTA DE EMPENHO099.598/2023, 99.599/2023 e
99.600/2023

O MUNICIPIO DE SAO PAULD por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DE INOVACAO E
TECNOLOGIA, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 46.392.163/0001-68, situada na Rua Libero Badard, 425 - 342
andar — Centro — CEP: 01009-000 — Sdo Paulo/SP, neste ato representado pelo Chefe de Gabinete, ROGER
WILLIANS DA FONSECAonforme delegagdo de competéncia atribuida pela Portaria SMIT n.2 67, de 28
de agosto de 2018, doravante designada simplesmente LOCATARIA,e de outro, a PROPRIETARIA,
ARICANDUVA S/Ainscrita no CNPJ n2 60.434.883/0001-70, neste ato representada pelo Sr. RICARDO
DE BARROS SAADPbrasileiro, casado, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade RG
n.2 3.370.388 - SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n.2 819.104.018-20, e pela Sra. MARISA DE BARROS
SAAD, brasileira, solteira, médica veterinaria, portadora da cédula de identidade RG n2 3.468.018-4
SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n? 041.470.088-,e a empresa que atuara como GESTORA da locagdo, a
ARIBISA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS S/Ascrita no CNPJ n2 58.454.208/0001-60, neste ato
representada pelo Sr. RICARDO DE BARROS SAADbrasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da Cédula de Identidade RG n.2 3.3** **8 - SSP/SPe inscrito no CPF/MF sob n.2 819 **%* ***_
20, e pela Sra. MARISA DE BARROS SAAD, brasileira, solteira, médica veterindria, portadora da cédula de
identidade RG n? 3.4** **8.4 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n? 041.*** ***.01 doravante ambos
simplesmente designados LOCADOR, nos termos da autorizacdo contida do processo citado na epigrafe,
tém entre si, justo e acordado o presente contrato, que se regera pela Lei Federal n? 14.133/2021 e pelo
Decreto Municipal 62.100/2022, demais legislacdo pertinente e na conformidade das condicGes e
cladusulas que seguem:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO CONTRATUAL E SEUS ELEMENTOS CARACTERISTICOS

1.1. O presente contrato tem como objeto a locacdo de espaco para instalacdo definitiva da
unidade Campo Limpo do Programa Descomplica SP, gerida pela Coordenadoria de Atendimento
Presencial da Secretaria Municipal de Inovacdo e Tecnologia da Prefeitura de Sdo Paulo, conforme
especificacdes e demais condicGes estabelecidas na Proposta Comercial e demais elementos
apresentados no processo administrativo, parte integrante deste instrumento.



1.1.1. O imdvel destina-se a instalacdo e operacdo definitiva da Unidade Campo Limpo do
Programa Descomplica SP, podendo eventualmente, ser utilizado por outra unidade da Administracdo
Municipal, desde que haja comunicacdo prévia e expressa ao LOCADOR,para que possa ser verificada a
necessidade de elaboracdo de aditamento ao presente Contrato, para estabelecer as unidades da
Administracdo que utilizardo o imovel, bem como demais condicées comerciais pactuadas.

ITEM QUANTIDADE
ALUGUEL 12 ANDAR 1216.01 m?
ENDERECO DO ESPACO
Avenida Giovanni Gronchi n? 7.143 — Vila Andrade — S30 Paulo/SP — CEP: 05724-005

1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricao:

1.2.1. A Proposta de Pregos do LOCADOR,;

1.2.2. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

1.3. Ficam também fazendo parte deste Contrato, mediante termo aditivo, quaisquer

modificacdes que venham a ocorrer.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA E PRORROGAQAO
2.1. O presente contrato vigorara pelo prazo de 10 (dez) anos, contados a partir da data de sua

assinatura, prorrogdveis nos termos da Lei.

2.1.1. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade
competente, de que as condicdes e 0s precos permanecam vantajosos para a Administracao, permitida a
negociagao com o contratado.

2.2. O presente contrato podera ser prorrogado, por 30 (trinta) dias, mantidas todas as suas
cldusulas e condigdes, se o LOCADOR ndao manifestar, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, sua intencdo de por fim a locagao.

2.2.1. Ndo obstante o prazo estipulado no subitem 2.1, a vigéncia contratual nos exercicios
subsequentes ao da assinatura do contrato estard sujeita a condicdo resolutiva, consubstanciada na
existéncia de recursos aprovados nas respectivas Leis Orcamentarias de cada exercicio, para atender as
respectivas despesas.

2.3. A ndo prorrogacao do prazo de vigéncia contratual, por conveniéncia da Administracao,
nao gerara ao LOCADOR o direito a qualquer espécie de indenizacdo, salvo eventuais danos causados
pela LOCATARIA, durante o periodo locaticio, e/ou descumprimento de eventuais obrigacdes
contratuais.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DO LOCAL DO IMOVEL LOCADO




3.1. O imovel locado corresponde ao endereco Avenida Giovanni Gronchi, 7.143, 12 andar
(area de 1216.01 m?) — Vila Andrade — Sdo Paulo/SP — CEP: 05724-005.

4, CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO, DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS E DO
PAGAMENTO
4.1. Os valores iniciais correspondentes a locagao, considerard a composicao de itens e valores

apresentados na tavela abaixo:

ENDERECO DO ESPACO
Avenida Giovanni Gronchi n2 7.143, 12 Andar — Vila Andrade — S3o Paulo/SP — CEP n2 05724-005
ITEM QUANTIDADE VALOR UNITARIO VALOR MENSAL
ALUGUEL 1¢
1216.01 M? RS 52,00 M? RS 63.232,52
ANDAR
Condominio 1216.01 M? RS 30,00 M? RS 36.480,30
IPTU 1216.01 Mm? RS 9,00 M2 RS 10.944,09
4.2, As despesas de energia elétrica, agua e esgoto, recarga de extintores, IPTU, despesas

condominaise e seguro predial deverdo ser pagos ao LOCADOR a titulo de reembolso, em conjunto com
o0 pagamento do aluguel do més a que se refiram, mediante a apresentacdo da solicitacdo de
requerimento de reembolso, acompanhado de comprovante de pagamento da despesa e apresentagdo
da(s) Fatura(s) e/ou Nota(s) Fiscal(is), Apdlices 3 LOCATARIA.

4.2.1. Além do aluguel fixado, pagard a LOCATARIA ao LOCADOR, a titulo de reembolso,
enquanto durar a locagao, os impostos e taxas que incidem ou vierem a incidir sobre o imével locado,
bem como as despesas com conservacdo e manutencdo de elevadores, de bombas hidraulicas, do
sistema de alarme contra incéndio e da iluminacdo de emergéncia, seguro contra fogo, nos termos das
clausulas 4.2.2 e 4.2.2.1, a despesa anual com a recarga de extintores de incéndio do imével e as
despesas de agua e esgoto, energia, condominio, e demais despesas condominais conforme previsto no
artigo 23 da Lei n2 8.245/91, no més a que se refiram.

4.2.2. As Partes tém ciéncia de que o Locatdrio nao utilizara os insumos disponibilizados pelo
Locador nos imdveis objetos deste Contrato, incluindo, mas nao se limitando ao papel higiénico, papel
toalha, copos, toalhas. Porém, se ao longo da vigéncia da presente Locac¢do, o Locatario vier a utilizar os
insumos ora mencionados, este, desde ja, fica ciente de que realizara o reembolso mensal ao Locador,
relativo aos insumos utilizados e repostos.

4.2.3. O LOCADOR efetuard anualmente o seguro contra fogo, submetendo a prévia aprovacao
da LOCATARIA o valor do prémio respectivo.



4.2.3.1. O LOCADORapresentara a LOCATARIA a apdlice do seguro contratado no prazo de 30
(trinta) dias contados da assinatura do presente Contrato.

4.2.3.2. E facultado & LOCATARIAa contratacdo de seguro patrimonial de seus pertences, de
modo que, o LOCADOR ndo serd responsavel por perda, furto/roubo e/ou extravio dos objetos e
equipamentos da LOCATARIA.

4.3. As despesas correspondentes da presente contratacdo onerardo a Dotacdo Orcamentaria
de n.” 23.10.04.126.3011.2403.3.3.90.39.00.00.1.500.9001 do orcamento vigente.

4.4, Autorizada a despesa total, considerado todo o prazo contratual, deverao ser emitidas as
competentes notas de empenho complementares oportunamente, em observancia ao principio da
anualidade or¢amentdria, onerando, no préximo exercicio dotacdo apropriada para cobertura das
despesas.

4.5. O aluguel e o reembolso das despesas indicadas nas clausulas 4.2, 4.2.1, e 4.2.2 acima
serdo pagos, até 0102 (décimo) dia util seguinte ao més da locagdo mediante apresentacdo do
Requerimento emitido pelo LOCADOR a LOCATARIA, através de depdsito em conta corrente bancaria
mencionada no Predmbulo ou que vier a ser indicada por escrito pelo LOCADOR.

4.5.1. Para cumprimento ao disposto no item 4.5, o LOCADOR devera enviar o requerimento de
recebimento de aluguel até o 32 (terceiro) dia util de cada més.

4.6. O pagamento sera efetuado por crédito em conta corrente no Banco do Brasil S/A, nos
termos do disposto no Decreto Municipal n 51.197/2010.

4.6.1. Caso venha a ocorrer atraso no pagamento dos valores devidos, por culpa exclusiva da
Administracdo, a Contratada tera direito a aplicacdo de compensacdo financeira, nos termos da Portaria
SF n2 05, de 05/01/2012, conforme item 4.6.2, deste contrato.

4.6.2. Para fins de calculo da compensacdo financeira, o valor do principal devido sera reajustado
utilizando-se o indice oficial de remuneragdao bdsica da caderneta de poupanga e de juros simples no
mesmo percentual de juros incidentes sobre a caderneta de poupanca para fins de compensagao da
mora ( TR + 0,5% “pro-rata tempore”), observando-se, para tanto, o periodo correspondente a data
prevista para o pagamento e aquela data em que o pagamento efetivamente ocorreu.

4.6.3. O recebimento pelo LOCADOR de valor inferior ao valor devido pela LOCATARIA nio
significa novacdo deste Contrato, tampouco liberacdo da obrigacdo decorrente da mora, assim como o
recebimento de qualquer valor de aluguel vencido n3do caracteriza a quitacdo de valores anteriores e que
estejam eventualmente em aberto.

4.6.4. O setor competente para proceder o pagamento deve verificar se a Nota Fiscal/Fatura ou
Requerimento apresentados expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissdo;



c) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;
d) o periodo respectivo de execucdo do contrato;
e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

4.6.5. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura ou Requerimento, ou circunstancia
que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara sobrestado até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nessa hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacao da
regulariza¢do da situacdo, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA;

4.6.6. A Nota Fiscal/ Fatura deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacdo da
regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagao mencionada no
art. 68 da Lei n2 14.133/2021 e Portaria SF n? 170/2020.

4.6.7. Previamente a emissdo de Nota de Empenho e a cada pagamento, a Administracdo devera
verificar ocorréncias impeditivas.

4.6.8. Constatando-se, a situacdo de irregularidade do LOCADOR, serda providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situacdo ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da
LOCATARIA.

4.6.9. N3o havendo regularizagiio ou sendo a defesa considerada improcedente, a LOCATARIA
deverd comunicar aos orgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia
do LOCADOR, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

4.6.10. Persistindo a irregularidade, a LOCATARIA deverd adotar as medidas necessarias a rescisio
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao LOCADOR a ampla
defesa.

4.6.11. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
gue se decida pela rescisdo do contrato, caso o LOCADOR ndo regularize sua situacao.

4.6.12. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributdria prevista na legislacdo
aplicavel, se for o caso.

4.6.12.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serao
retidos na fonte os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

5. CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE E DA REPACTUACAO
5.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado

da data da Proposta apresentada no processo em epigrafe.



5.2. Apods o interregno de um ano, e independentemente de pedido da CONTRATADA, os
precgos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pela CONTRATANTE, com interpretagdo dada
pela Portaria da Secretaria Municipal da Fazenda - SF N2 389 de 18 de dezembro de 2017, ou seja,
aplicacdo do Indice de Pregos ao Consumidor — IPC, apurado pela Fundagdo Instituto de Pesquisas
Econémicas — FIPE exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da
anualidade.

5.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

5.4, Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serad(ao), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

5.5. Caso of(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

5.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

5.7. O reajuste podera ser realizado por apostilamento.

5.8. Os pedidos de repactuacdo serdo analisados no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias,
observado o procedimento previsto nos arts. 129 a 137 do Decreto Municipal n? 62.100 de 27 de
dezembro de 2022.

5.9. Serd aplicada compensacado financeira, nos termos da Portaria SF n2 05, de 05 de janeiro
de 2012, quando houver atraso no pagamento dos valores devidos, por culpa exclusiva da LOCATARIA,
observada a necessidade de se apurar a responsabilidade do servidor que deu causa ao atraso no
pagamento, nos termos legais.

5.10. As hipdteses excepcionais ou de revisdo de precos serdo tratadas de acordo com a
legislagdo vigente e exigirdo detida anadlise econOmica para avaliagdo de eventual desequilibrio
econdmico-financeiro do contrato.

5.11. Fica ressalvada a possibilidade de alteracdo da metodologia de reajuste, atualizacdo ou
compensacao financeira desde que sobrevenham normas federais e/ou municipais que as autorizem.

6. CLAUSULA SEXTA — OBRIGACOES DA LOCATARIA
6.1. S30 obrigacdes da LOCATARIA:
6.1.1. Exigir do LOCADOR, a qualquer tempo, a comprovac¢ao das condi¢des requeridas para a

contratacgao;



6.1.2. Indicar e formalizar o(s) responsavel(is) pela fiscalizacdo do contrato, a quem competira o
acompanhamento da referida contratagdo, nos termos do Decreto Municipal n? 54.873/2014;

6.1.3. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o
contrato e seus anexos;

6.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo
LOCADOR,;
6.1.5. Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente a locagdo, no prazo, forma e

condig¢des estabelecidos no presente Contrato;

6.1.6. Aplicar ao LOCADOR sanc¢des motivadas pela inexecucdo total ou parcial do Contrato;
6.1.7. A LOCATARIA devera preservar o imével durante toda a execucdo do contrato.
6.1.8. Devolver o imével ao LOCADOR nas condi¢cdes em que foi recebido, salvo os desgastes

naturais do uso normal, e ressalvada as hip6teses previstas na cldusula 13.2.

6.1.9. Observar as obrigac¢des previstas no Art. 232 da Lei n2 8.245/1991.

6.1.10. A LOCATARIA desenvolverd a sua atividade no Imével por sua conta e risco, ficando
obrigada a obtencdo das licencas que forem dela exigidas relativas as suas atividades, bem como
responsavel, ainda, por eventuais descumprimentos das leis vigentes aplicaveis a sua atividade e das
normas estabelecidas na Convencdo do Condominio e de vizinhanca a partir da efetiva posse do Imovel.

7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1. Compete ao LOCADOR:
7.1.1. Comunicar a LOCATARIA toda e qualquer alteracdo nos dados cadastrais, para atualizacio,

sendo sua obrigacdo manter, durante a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo que o precedeu;

7.1.2. Atender as determinagbes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior (art. 137, ll) e prestar todo esclarecimento ou informacado por eles solicitados;

7.1.3. O LOCADOR devera preservar e cobrir, méveis, pisos, equipamentos, tubulacdes externas
ou demais equipamentos durante as manuten¢les que por ventura venham a ocorrer por sua conta
durante o periodo de loca¢do do imédvel.

7.1.4. Responsabilizar-se pelos vicios e danos causados a Administracdo ou terceiros, nao
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagio ou o acompanhamento pela LOCATARIA, que ficara
autorizado a descontar dos pagamentos devidos;



7.1.5. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato;

7.1.6. Realizar o pagamento das despesas previstas neste contrato, em estrita conformidade com
seus vencimentos, para que sejam reembolsadas pela LOCATARIA conforme processo legal.

7.1.7. Efetuar anualmente o seguro contra fogo do imdvel locado, submetendo a prévia
aprovacdo da LOCATARIA o valor do prémio respectivo, o reembolso sera efetuado pela LOCATARIA
mediante exibi¢io da apdlice e recibos produzidos e o valor apurado pela LOCATARIA em pesquisa de
mercado.

7.1.8. Observar as obriga¢des previstas no Art. 222 da Lei n? 8.245/1991.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS GARANTIA CONTRATUAL E DE EXECUCAO

8.1. Ndo havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

9. CLAUSULA NONA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. Fica estipulada a multa contratual equivalente a 03 (trés) alugueres em vigor por ocasiao

dainfracdo, na qual incorrerd a parte que infringir qualquer cldusula do presente contrato.

9.2. Fica estipulada multa contratual (ndo cumulativa com a cldusula 9.1.) por ocasido da
rescisdo antecipada do contrato, caso o Locatario realize a devolu¢do do Imdvel ou o Locador realize a
venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento do
Imdvel, nos seguintes termos:

9.2.1. do 12 ao 52 ano: multa de 3 (trés) alugueres, integrais, vigentes a época da rescisdo;

9.2.2. do 62 ao 102 ano: multa de 3 (trés) alugueres, proporcionais ao tempo restante do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

10.1. Constituem motivos para rescisdo contratual as hipoteses previstas no art. 1372 da Lei

Federal n® 14.133/2021, que podem ocorrer conforme estipulado nos artigos 1382 e 1392 da mesma Lei.

10.2. Fica reservado & LOCATARIA o direito de rescindir a locacdo nos casos de incéndio ou
desmoronamento que impossibilitem a sua ocupagdo, de desapropriagao ou inadimplemento contratual
pelo LOCADOR.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ANTICORRUPCAO




11.1. Conforme disposto no Decreto 44.279/03, com a redacdo que lhe atribuiu o Decreto
Municipal n2 56.633/2015, para a execugdo deste contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou
se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que
seja, tanto por conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacgdo,
compensagao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie que
constituam pratica ilegal ou de corrupgao, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste
contrato, ou de outra forma a ele n3o relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e
colaboradores ajam da mesma forma.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ALTERACOES
12.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei

n? 14.133, de 2021.

12.2. Registros que nao caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Incumbird a LOCATARIA providenciar a publicacdo deste instrumento nos termos e
condicdes previstas na Lei n2 14.133/21.

13.2. Fica ajustado que as Partes realizardo vistoria inicial no Imdvel, para fins de comprovacao
do estado de conservacdo que o Imével estd sendo entregue 3 LOCATARIA, de modo que o Laudo de
Vistoria escrito e fotografico fara parte do presente Contrato como se aqui estivesse transcrito. Ainda,
fica ajustado que a LOCATARIA realizard, exclusivamente a suas expensas, reformas e benfeitorias no
Imodvel, que ja foram aprovadas pelo LOCADOR, conforme projeto anexado ao presente Contrato (Anexo
1), de modo que, apds a conclusio das mesmas, a LOCATARIA deverd comunicar expressamente ao
LOCADOR, ficando este autorizado a visitar o Imovel, para fins de constatacdo das reformas e benitorias
realizadas.

13.3. A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizada a fazer, no imével locado, desde que aprovado de forma prévia e expressa pela LOCADOR,
outras alteracdes ou benfeitorias que tiver por necessarias aos seus servicos, além das que serdao
realizadas conforme previsto na clausula 13.2.

13.4. Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR no mesmo estado de conservagao
em que foi recebido pela LOCATARIA, e com as reformas e benfeitorias realizadas no Imdvel
expressamente aprovadas pelo LOCADOR salvo os desgastes naturais do uso normal, sob pena dos
aluguéis e demais encargos continuarem a correr por conta da LOCATARIA, até que fiquem satisfeitas as
condicdes de devolucdao do Imédvel.

13.4.1. Todas as benfeitorias introduzidas no imovel locado, prévia e expressa concordancia do
LOCADOR, ficardo incorporadas ao imével finda a locacdo, eximindo o LOCADOR do pagamento de
qualquer indenizagdo, bem como n3o ensejando a LOCATARIA o direito de retencio.

13.4.2. A LOCATARIA ficara também responsavel por regularizar, perante os érgdos competentes,



as reformas e/ou benfeitorias realizadas, observada a necessidade de aprovagdo prévia e expressa do
LOCADOR.

13.5. A LOCATARIA faculta ao LOCADOR examinar ou vistoriar o prédio locado, respeitadas as
limitacOes legais e as peculiaridades do uso.

13.6. Finda a locagdo, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR nas condi¢cdes em que foi recebido
pela LOCATARIA, conforme Laudo de Vistoria escrito e fotografico, que passa a fazer parte integrante do
presente Contrato como se aqui estivesse transcrito, salvo os desgastes naturais do uso normal, e
observada a clausula 13.3, sob pena dos aluguéis e demais encargos continuarem a correr por conta da
LOCATARIA, até que fiquem satisfeitas as condi¢des de devolucdo do Imével.

13.7. Rescindido ou distratado o presente Contrato, independentemente do motivo que lhe
tenha dado causa, as Partes elaborardo vistoria de saida, com antecedéncia de 30 (trinta) dias da data
estimada para a restituicdo do Imével, para os fins da Cladusula 13.5. Em complemento ao quanto serd
disposto no laudo de vistoria de saida, fica desde ja previsto que a LOCATARIA devera devolver o Imével
ao LOCADOR nas condigdes estabelecidas acima.

13.8. Em caso de alienacdo do Imdvel deverd ser respeitado o direito de preferéncia da
LOCATARIA, que terd o prazo de 30 (trinta) dias para apresentar, por escrito, a sua proposta de aquisi¢do
apos a comunicacdao do LOCADOR quanto ao recebimento de proposta de aquisicdo por parte de
terceiro. Caso a LOCATARIA n3o exerca o direito de preferéncia, deverd permitir a visitacio no Imével
por terceiros interessados na aquisicdo, mediante combinacdo prévia de data e horario com o LOCADOR.

13.9. E vedada a sublocac¢do e/ou a cessdo parcial ou integral do presente Contrato sem a prévia
e expressa autorizagdo por escrito do LOCADOR.

13.10. Todas as comunicagdes, avisos ou pedidos, sempre por escrito, concernentes ao
cumprimento do presente contrato, serdo dirigidos aos seguintes enderecos:

CONTRATANTE: Rua Libero Badard, 425 - 342 andar — Centro — CEP: 01009-000 — S3o Paulo/SP;

CONTRATADA: Avenida Morumbi, 2364 — Sala 02 — CEP 05.606-200 — Morumbi — Sao Paulo/SP.

13.10.1. As comunicacdes também poderdo ser encaminhadas aos enderegos eletrénicos dos
servidores responsaveis pela Gestdo e Fiscalizagdo do Contrato, nomeados por meio de Despacho
Autorizatério publicado no Diario Oficial.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO FORO

14.1. Fica eleito o foro desta Comarca para todo e qualquer procedimento judicial oriundo deste
Contrato, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja ou venha
a ser.

E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato



assinado pelas partes, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.
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CONTRATANTE | LOCATARIA

RICARDO DE BARROS SAAD
Representante Legal |
ARIBISA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS S/A
ARICANDUVA S/A
CONTRATADA | GESTORA

MARISA DE BARROS SAAD
Representante Legal |
ARIBISA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS S/A
ARICANDUVA S/A
CONTRATADA | GESTORA
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Nome: Thamires Lopes S. Pereira
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Nome: Juliana Mour3o Silva Cutolo Frateschi
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